
राज्यातील विविध प्रकल्ाांच्या 
भसूां्ादन प्रवियेसांदभात जविनीच े
िूलयाांकनाबाबत.. 

िहाराष्ट्र शासन 
िहसूल ि िन विभाग 

शासन ्वर्त्रक ि: सांकीर्ण-2023/प्र.ि.02 /अ-2 
िांत्रालय, ि ांबई 400 032 

वद. 24.01.2023 
 

   सांदभण: िरारविि/02/भिूी विभाक/जालना-नाांदेड द्र तगतीिागण/2022/8249  वद.14.12.2022 
 

प्रस्तािना :-  
िहाराष्ट्र रस्ते विकास िहािांडळ याांचे वद.14.12.2022 ्त्रान्िये राज्यातील विविध 

प्रकल्ाांच्या भसूां्ादन प्रवियेसांदभात जविनीचे िूलयाांकन करण्यासा ी अन सराियाची 
कायण्ध्दतीत जविनीची सरासरी ककित काढताांना त्या गािातील अथिा लगतच्या गािातील 
सारख्या भ प्रकाराच्या लगतच्या  तीन िर्षातील विचारात घ्याियाच्या नोंदर्ीकृत दस्ताऐिजाांची 
वनविती करताना कोर्ता कालािधी ्ासून गर्ना करािी, याबाबत िागणदशणन करण्याची विनांती 
केली आहे. त्याअन र्षांगाने सिकंर्ष विचाराांती ् ढीलप्रिारे् कायणिाहीचे वनदेश देत आहे. 

्वर्त्रक:- 
भिूीसां्ादन, ् निणसन ि ् नस्था्ना करताना उवचत भर्ाई विळण्याचा ि ्ारदशणकतेचा 

हक्क अवधवनयि, 2013 िधील कलि 26(1)(c) िध्ये खालीलप्रिारे् तरतूद आहे. 
(c) Consented amount of compensation as agreed upon under sub-section (2) 
of section 2 in case of acquisition of land for private companies or for public 
private partnership projects. 

 Whichever is higher: 
           Provide that the date for determination of market value shall be the date 
on which the notification has been issued under section 11.  

Explanation 1 - The average sale price referred to in clause (b) shall be 
determined taking into account the sale deeds or the agreements to sell 
registered for similar type of area in the near village or near vicinity area during 
immediately preceding three years of the year in which such acquisition of 
land is proposed to be made. 

 

2.  प्रस्त त विर्षयी श्रीिती चांदेर काांता ि इतर विरुध्द हरयार्ा शासन, यावचका ि .
3469/2019 िध्ये िा. उच्च न्यायालय हरयार्ा याांनी वद .25.04.2022 रोजी वदलेलया 
वनर्णयातील ्वरवशष्ट्ट-7 िध्ये ् ढीलप्रिारे् निूद केले आहे. 
 

 "Thus there is substantial difference between assessment under old act 
and under the new act in RFCTLARR ACT,  2013 the basis of sale deeds or 
registered agreements sell with respect to period three years preceding the 
year in which such acquisition is proposed to be made. It is provided that sale 
deeds of years in which notification U/s 4 of the RFCTLARR ACT, 2013 has 
been issued shall be required to be excluded" 
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3. अवधवनयिातील तरतूद ि िा. न्यायालयाने केलेली  स््ष्ट्टता विचारात घेता, भसूां्ादनाची 
अवधस चना वनगणवित झालेलया वदनाांकाचे एका िर्षातील खरेदी वििी व्यिहार िगळाि ेलागतील, 
जेरे्करुन भसूां्ादनाच्या ्ार्श्णभिूीिर झालेले िाढीि दराचे खरेदी व्यिहार िगळून िास्तविक ि 
प्रत्यक्ष दराच्या आधारे िाजिी दर वनवित कररे् शक्य होईल. 
 उदा. भसूां्ादनाची अवधस चनेचा प्रकावशत केलेला वद.05.01.2023 असलयास              
वद. 04.01.2023 ते वद. 04.01.2022 चे खरेदी वििी व्यिहार िगळण्यात यािते.  
 िरीलप्रिारे् िहािागण प्रकल्ाांसह सिण प्रकल्ाांच्या भसूां्ादन प्रवियेत सिण सक्षि प्रावधकारी 
याांनी कायणिाही करण्याची दक्षता घ्यािी. 

सदर शासन ्वर्त्रक िहाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या 
सांकेतस्थळािर उ्लब्ध करण्यात आले असून त्याचा सांकेताक 202301251241340619 असा 
आहे. हे ्वर्त्रक वडजीटल स्िाक्षरीने साक्षाांवकत करुन काढण्यात येत आहे.  
 

 िहाराष्ट्र शासनाचे राज्य्ाल याांचे आदेशान सार ि नािाने, 
 

        
     (केदारप्रता् ्ाटील) 

             कायासन अवधकारी, िहसूल ि िन विभाग 
प्रत, 
     1) िा.राज्य्ाल, िहाराष्ट्र राज्य याांचे सवचि,राजभिन िलबार वहल,ि ांबई 
     2) िा. ि ख्यिांत्री / िा. उ्ि ख्यिांत्री, िांत्रालय, ि ांबई 

3) सिण अ.ि .स./प्रधान सवचि/सवचि, िांत्रालय, ि ांबई 
4) िा.िांत्री  ) िहसूल( याांचे खाजगी सवचि ,िांत्रालय,ि ांबई 

            5) िा. राज्यिांत्री (िहसूल) याांचे खाजगी सवचि, िांत्रालय, ि ांबई 
           6) िहालेखा्ाल (लेखा ि अन ज्ञयेता), िहाराष्ट्र 1/2, ि ांबई/नाग्ूर 
           7) िहालेखा्ाल (लेखा ्रीक्षा), िहाराष्ट्र 1/2, ि ांबई/नाग्ूर 
           8) प्रधान सवचि, िहाराष्ट्र विधानिांडळ सवचिालय, ि ांबई 
           9) जिाबांदी आय क्त आवर् सांचालक, भिूी अवभलेख, ् रे् 

10) नोंदर्ी िहावनवरक्षक ि ि द्राांक वनयांत्रक, िहाराष्ट्र राज्य, ् रे् 
11) िहासांचालक, िावहती ि जनसां्कण  सांचालनालय, ि ांबई 
12) सिण विभागीय आय क्त 
13) सिण वजलहावधकारी 
14) सिण सक्षि प्रावधकारी भसूां्ादन, भसूां्ादन अवधकारी तथा उ्विभागीय   
       अवधकारी,ि ांबई 

          15) अवधदान ि लेखा अवधकारी, ि ांबई 
          16) वनिासी लेखावधकारी, ि ांबई 
          17) सिण सहसवचि / उ्सवचि, िहसूल ि िन विभाग, िांत्रालय, ि ांबई 
          18) सिण िांत्रालयीन विभाग, िांत्रालय, ि ांबई 
          19) अ-1/अ-3/अ-4 कायासने, िहसूल ि िन विभाग, िांत्रालय, ि ांबई 
          20) वनिडनस्ती (अ-2).  
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